OZNAMENIE O DOBROVOLNEJ DRAZBE

Oznatdenie draiobnika

Obchodné meno/ meno a
l. S pawa trade s.r.o.
priezvisko
Il. | Sidlo/ bydlisko
a)‘Nazov ulice/verejného J4na Chalupku
priestranstva
b) Orientacné/ stpisné ¢islo 8/612
¢) Nézov obce Banska Bystrica d)psC |97401
e) Stat Slovenské republika
i3 Obchodny register Okresného sidu Banskd Bystrica, Oddiel: Sro, Vloika ¢islo:
ll. | Zapisany:
16622/S
v. {1€0/ ddtum narodenia 44 815 581
_ | Oznadenie navrhovatefov
Ol3cho.dné meno/ meno a 56 4 s,
' 2R priezvisko
‘ Il. | Sidlo/ bydlisko
' a).Nazov ulice/verejného ¥ Chaliipku
priestranstva
b) Orientacné/ stpisné &islo 8/612
‘ c) Nazov obce Banské Bystrica d)PSC |97401
4 e) Stét Slovenska republika
’ . | zaisan: Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka &islo:
' B e & 28630/5
’ . |1€0/ détum narodenia 48 319 643
A Miesto konaniz draiby Notérsky trad JUDr. Iveta Bidnova, ul. Strojarska 3998, 069 01 Snina
Détum konania draiby 15.05.2023
 Cas konania draiby 0 11:30 hod.
Kolo draZby prvé draiba ( I. kolo drazby) nejedné sa o opakovant drazbu

Predmet draiby

Predmetom draZby je sibor nehnutelnosti zapisany na LV & 797, ktory je Okresnym Gradom Snina, katastralnym
odborom vedeny pre Okres Snina, Obec Ubla, katastrélne Gzemie Ubla, ako:

¢ pozemok parcelné cislo KN-C 211, druh pozemku zéhrada vo vymere 1531 m?,

© pozemok parcelné Cislo KN-C 212, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie vo vymere 464 m?,
©  pozemok parcelné Cislo KN-C 216/4, druh pozemku trvaly travny porast vo vymere 915 m?,

e dom (rodinny dom) supisné ¢islo 300 stojaci na pozemku parceiné &islo KN-C 212.

" Opis predmetu draiby




POPIS STAVBY

Podla ustanovenia § 12 ods. 3 z4kona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drasbéach plati, Ze ak osoba, ktord mé predmet drazby
v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mosno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicii. Nakolko predmet draiby nebol znalcovi spristupneny, znalec pri ohodnocovani predmetu drazby
postupoval podla informécii a podkladov ziskanych od zaddvatefa posudku — konkrétne zo Zp & 258/2022, ktory vypracoval
Ing. Pavel Jurko a podta zistenf ziskanych znalcom pri obhliadke, ktoré boli viditelné z verejného priestranstva.

Dispozitné rieéenie: '

Podfa predlozeného znaleckého posudku ZP & 258/2022, ktory vypracoval Ing. Pavel Jurko a zjednodugenych pddorysov
jednotlivych podlaZi  poskytnutych objedndvatefom, ktoré tvoria prilohu ZP, sajednd o dvojpodlaZny RD bez
podpivnienia a bez obytného podkrovia, pricom v RD je obyvané len prizemie pozostéavajlice zo vstupnej chodby,
kuchyne, dvoch izieb, kipelne a schodiska vediceho do 2.NP, kde sa nachddzaji neobyvané 4 miestnosti s mosnostou
vyuZitia ako izby, chodba a kipela, z ktorej sa predpoklada vystup do podkrovného priestoru.

Porovnanie dispozitného rieienia so skutkovy stavom znalec nevykonal, nakolko obhliadka nehnutelnosti znalcovi
nebola umoinena.

Technické riedenie:

1. Nadzemné podlazie

Zdklady betdnové, objekt bez podzemného podlajia s vodorovnou izoldciou. Zvislé nosné konitrukcie st murované z
pélenych tehdl v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kon&trukcie - priecky st tehlové. Vodorovné nosné konitrukcie
- stropy - s rovnym podhfadom betdnové, monolitické. Schodisko s povrchom PVC, guma. Strecha - krovy si viznicové
sedlové, manzardové; krytina strechy na krove je plechova pozinkovana. Klampiarske konitrukcie strechy suz
pozinkovaného plechu. Strecha jer tiplna (2faby, 2vody, kominy, prieniky). Upravy vonkajgich povrchov - fasddne omietky su
tvorené Skrabanym brizolitom. Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky su vapenné Stukové, stierkové, plstou
hladené; vnitorné obklady - prevainej Casti kipelne min.do 1,35 m vy3ky. Vypine otvorov - dvere st hladké plné alebo
zasklené; okna - dvojité s doskovym ostenim s dvojvrstvovym zasklenim. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych
kuchyri) st gumové, z PVC, lino; podlahy ostatnych miestnosti s tvorené cementovym poterom. Vybavenie kuchyn -
sporak na tuhé palivo, drezové umyvadlo ocefové smaltovang, kuchynska linka z materialov na baze dreva v dlzke 1,5 m.
Vybavenie kipelni - vaia ocefova smaltovand, umyvadlo, vodovodné batérie, Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokélne, na
tuhé palivd obyéajné, 1ks.Vnitorné rozvody vody z pozinkovaného potrubia, jedna salen o rozvody studenej
vody. Vnatorné rozvody kanalizicie tvoria liatinové a kameninové potrubie. Vnitorné rozvody elektroinitalice -
elektroinitalacia (bez rozvddzacov) svetelnd, motoricka; elektricky rozvadzaé s poistkami.

2. Nadzemné podlajie

Zvislé nosné konstrukcie sd murované z pélenych tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kongtrukcie - priecky
sa tehlové. Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - s rovnym podhfadom betdnové, monolitické. Upravy vonkajgich
povrchov - fasadne omietky sd tvorené Skrabanym brizolitom. Upravy vnitornych povrchov - vadtorné omietky st vapenné
Stukové, stierkové, plstou hladené; vnitorné obklady - prevainej Casti kipelne min. do 1,35 m vysky. VWplne otvorov - dvere
st hladké pIné alebo zasklené; okn4 - dvajité s doskovym ostenim s dvojvrstvovym zasklenim. Podlahy obytnych miestnosti
(okrem obytnych kuchyd) su gumové, z PVC, lino; podiahy ostatnych miestnosti si tvorené keramickou
dlazbou. Vybavenie kipelni - vafa ocelova smaltovand, umyvadlo, vodovodné batérie. Vnitorné rozvody vody z
pozinkovaného potrubia, jednd sa len o rozvody studenej vody. Vnitorné rozvody kanalizdcie tvoria liatinové a kameninové
potrubie. Vnitorné rozvody elektroinétalicie - elektroinstaldcia (bez rozvadzacov) svetelna.

Stavebno- technicky stav ohodnocovaného RD znalec predpokladd v ¢ase obhliadky s nizsim &tandardom bez
vykondvanej beinej Udriby, ¢o ma vyrazny vplyv na hodnotu nehnutelnosti.

Po postdeni stavebno - technického stavu RD, kvality jeho vyhotovenia, spésobu uZivania, drovne ddriby z podkladov od
objedndvatela stanovujem Zivotnost RD odbornym odhadom na 100 rokov. Podrobny technicky
popis jednotlivych kongtrukeif ocefiovaného RD je uvedeny v bodovacej tabutke samotného chodnotenia podfa podkladov
od objednévatela a podta podkladov zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva.

Vzhfadom na skutoénost, 3e obhliadka nehnutelnosti nebola znalcovi umoinend, znalec nezodpovedd za
pripadné rozdielne skutoinosti v technickom vyhotoveni predpokladané v chodnoten( predmetného RD.

Opis stavu predmetu drasby

Stav predmetu draiby zodpovedd veku nehnutelnosti, jej beinému vyusivaniu a absentujucej beinej udribe tak, ako je
uvedené v Casti Opis predmetu drazby.

Préva a zdvizky viaznuce na predmete draiby




Pod V-742/04 zapisuje sa zéloiné pravo na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parcely KN 211, 212, 216/4 a rod. dom &.s. 300 v
prospech: RSQ 1, s.r.o., ICO: 48 319 643 so sidlom J. Chalupku 8, 974 01 Bansks Bystrica na zdklade zmluvy o zriadeni
zdloZného préava k nehnutelnosti & 7 00124-04 zo dria 21.7.2004 - ¢.2. 43/04, ¢.z. 78/16, ¢.2. 50/17

Pod V-323/05 zapisuje sa zaloiné pravo na nehnutelnost( v ¢asti A-LV parcely KN 211, 212, 216/4 a rod. dom &.s. 300 na
parc. KN 212 v prospech: RSQ 1, s.r.o., I€0: 48 319 643 so sidlom J. Chalupku 8, 974 01 Bansk3 Bystrica. Zmluva o zriadeni
zdlozného prava k nehnutelnost] ¢. 7 02041-05 zo dnia 13.5.2005 - ¢.2.26/05, ¢.2.78/16, £.2.50/17

Pod V-205/07 zo dfia 25.4.2007 zapisuje sa zalozné pravo na nehnutelnosti v &asti A-LV, parcely KN 211, 212, 216/4 a rod.
dom €.s. 300 postaveny na parcele KN 212 v prospech: RSQ 1, s.r.o., ICO: 48 319 643 so sidlom J. Chalupku 8, 974 01 Banskd
Bystrica na zaklade Zmiuvy o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnosti & 7 10647-07 zo dria 26.3.2007 - €.2.41/07, ¢.2.78/16,
€.2.50/17

Pod V-421/09 zo dfia 21.07.2009 sa zapisuje zélozné pravo zo Zmluvy o zriadeni ziloiného prava ¢.307/2009-PTR zo dfia
28.5.2009 na zaklade Zmluvy o Uvere £.8192072 zo dfia 23.9.2008 na nehnutelnosti zapisané v ¢asti ALV - rodinny dom
slpisné €islo 300 na CKN 212 a pozemky parc.¢. CKN 211,212, 216/4 v prospech zéloiného veritefa: POHOTOVOST, s.r.o.,
Pribinova 25, 811 09 Bratislava, 1C0:35807598 - ¢.2. 56/09

Pod €.V-821/09 zo dria 02.12.2009 zapisuje sa zdlozné pravo na nehnutelnost zapisané v Casti A-LV v prospech zaloiného
veritela: POHOTOVOST, s.r.0., Pribinova 25,811 09 Bratislava, ICO: 35 807 598 na zéklade Zmluvy o zriadeni zdloiného prava
€. 735/2009-PTR zo dfia 12.10.2009 - £.z. 83/09

Pod 2-1197/11 zo dfia 31.10.2011 zapisuje sa exekutné zaloiné pravo na nehnutelnosti zapisané v asti A-LV na zéklade Ex
1697/2009 zo dna 26.10.2011. Opravneny: Ing. Sip Michal EVAX, Ladomirov 5. Exekutorsky drad Humenné, Sladkovicova 7
066 01 Humenné, JUDr. Jozef Karas - sidny exekutor - ¢.2. 115/11

Pod Z-93/2012 zo dfia 25.01.2012 zapisuje sa exekuéné z4loiné pravo na nehnutelnosti zapisané v Casti A-LV na zaklade
Exekucného prikazu na zriadenie exekuéného zélozného prava Ex 1916/11 zo dfia 07.12.2011. Oprévneny: WM Consulting
& Communication s.r.0., A. Kmeta 24, 921 01 Piestany. Exekitorsky trad, Stummerova 1553, 955 01 Topol¢any, Mgr. Jalius
Rosina - sidny exekutor - €.z, 12/12

Pod P-18/2021 sa poznamenava rozhodnutie Okresného sidu Humenné 0 tom, Ze spoloc¢nost: POHOTOVOST, s.r.o. so
sidlom Pribinova 25, Bratislava, ICO 35807598 sa nemd pravo domahat vykonu zaloiného préva na zaklade zmluvy o zriadeni
zaloZného prava zo dria 12.10.2009 a na zéklade zmluvy o zriadeni zalozného préva zo dria 28.5.2009 zatvorenych medzi
spolo¢nostou Annou Darjaninovou, 06773 Ubfa 300. Rozsudok Okresného stdu Humenné ¢€.10Csp/74/2018 z0 dfa
25.8.2020- €.2.8/21

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak vydraZitel uhradil cenu dosiahnutd vydrazenim
predmetu draby v ustanovenej lehote: to neplati v pripade predkupného préva spoluvlastnikov veci k spoluviastnickemu
podielu.

Pri vykone zaloiného priva zdloinym veritelom, ktorého zaloiné prévo je v poradi rozhodujicom na uspokojenie zaloZnych
prév registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloZnych veritelov.

Spoloénd dratba: Nie

Spdsob stanovenia ceny predmetu draiby

Znalecky posudok €. 11/2023 zo dfia 20.02.2023, Znalec Ing. Jan Sitko, Udavské & 86, 067 31 Udavské, evidenéné &islo
znalca: 913 107, vieobecns hodnota predmetu drazby podla znaleckého posudku: 23.300,- EUR

NajniZiie podanie 23.300,- EUR

Minimdlne prihodenie 300,- EUR

Draiobnd zébezpeka a) vyika 4.500,- EUR

1. prevodom na d&et drajobnika
2. vkladom v hotovosti na Géet drasobnika
b) spésob zloZenia drazobne;j | 3. zaplatenim zébezpeky v hotovosti do rik drazobnika
zébezpeky 4. zloZenim zdbezpeky do notarskej uschovy
(vrétane informacie, ¢ije 5. bankovou zarukou
mozné zloZit drazobnu Ak ide o bezhotovostny prevod, je Ciastka odosland odpisanim 7 tétu odosielatela pod
zébezpeku platobnou kartou podmienkou, e bude pripisana na et prijemcu - drazobnfka.
alebo $ekom) Draiobnt zdbezpeku nie je moiné zlojit platobnou kartou ani
Sekom.
| ‘




c) Cislo Gétu na zloZenie
draobnej zabezpeky

Ucet drazobnika €. IBAN: SK45 5600 0000 0013 2448 5002, vedeny v Prima banke
Slovensko, a.s., VS:012023. Pri fyzickej osobe je pre identifikdciu platby nutné uviest
meno, priezvisko a rodné &islo a pri prévnickej osobe obchodné meno, sidlo a ICO.

d) adresa miesta na zloZenje
drazobnej zdbezpeky

Do pokladne draZobnika na adrese J. Chaliipku 8, 974 01 Banska Bystrica a v den drazby
do rik draiobnika na adrese Notarsky trad JUDr. Iveta Bidnova, Strojdrska 3998, 069
01 Snina

e) doklad preukazujici
zloZenie drazobnej
zabezpeky

1. pri prevode na Ucet - potvrdenie banky o prijati prikazu na prevod sumy rovnajlicej sa
vyske drazobnej zdbezpeky na ttet drajobnika s uvedenim variabilného symboluy, a to
pod podmienkou, fe suma bude pripisand na uéet prijemcu (draiobnika) pred
uplynutim lehoty na zloZenie draobnej zabezpeky,

2. privklade v hotovosti - potvrdenie banky o vklade sumy rovnajlcej sa vyske drazobnej
zabezpeky na (cet draZobnika (drazobnika) s uvedenim variabilného symbolu, a to pod
podmienkou, ze suma bude pripisand na tcet prijemcu pred uplynutim lehoty na
zloZenie drazobnej zabezpeky,

3. predloZenie notarskej zapisnice o prijati sumy rovnajlcej sa vyske draZobnej zabezpeky
do notarskej ischovy, z ktorej bude zrejmé, Ze ak bude zloZitelovi udeleny priklep (bez
ohladu na vysku podania) na drasbe (riadne identifikovanej) budu peniaze vydané
drazobnikovi,

4. predlozenie zérucnej listiny (bankova zaruka), v ktorej banka vyhlési, ze sumu rovnajticu
sa vySke drazobnej zabezpeky, vyda drazobnikovi ak bude osobe, za ktoru sa zaruka
vydédva udeleny priklep (bez ohfadu na vydku podania) na dratbe (riadne
identifikovanej). Banka je povinna plnif do 3 dni odo dfa udelenia priklepu a to bez
vyzvy drazobnika. '

f) lehota na zloZenie
drazobnej zébezpeky

Zatina plynut diiom registracie tohto oznamenia v Obchodnom vestniku a kondi sa
otvorenim drazby.

g) vrétenie drazobnej
zabezpeky

Draiobnik bez zbytotného odkladu po skonceni drazby vrati atastnikovi draiby, ktory
predmet draZby nevydraiil, zlofend drazobni zdbezpeku.

V pripade upustenia od drazby vréti drazobnik zloiené drazobné zabezpeky bez zbytoéného
odkladu.

Spbsob dhrady ceny dosiahnutej vydrazenim

Cenu dosiahnutd vydraZenim, znizend o sumu drazobnej zébezpeky, je vydrazitel povinny uhradit drazobnikovi v lehote do
15 dni odo dfia udelenia priklepu, a to bezhotovostnym prevodom, resp. vkladom na ucet draZobnika,

€. SK 45 5600 0000 0013 2448 5002, vedeny v Prima banke, a.s., ak sa vydrazitel' s navrhovatefom drazby nedohodli inak.
Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vysdia ako 6.640,- Eur, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydraZenim
hned po skonéeni drazby. Cenu dosiahnutu vydraZenim nie je moZné zaplatit zapotitanim. Platba zmenkou je nepripustna.

diia 19.04.2023 0 11.30 hod.

Obhliadka predmetu draiby | dria 28.04.2023 0 11.30 hod.

(datum) Zaujemcovia o obhliadku predmetu draiby musia kontaktovat drasobnika
telefonicky na : +421 48 472 42 22, alebo emailom na adresu office@akpp.sk

Miesto, kde sa nehnutelnosti nachadzaju Ubla, dom supisné &fslo 300
Miesto obhliadky o | P )

Podmienkou Ucasti na obhliadke je preukézanie totoznosti osoby, ktord sa chce

Organizainé opatrenia obhliadky zdéastnit.

Nadobudnutie vlastnickeho préva k predmetu draiby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutt vydratenim v ustanovenej lehote, prechédza na neho vlastnicke pravo alebo iné
pravo k predmetu drazby udelenim priklepu.

 Podmienky odovzdania predmetu draiby




Predchédzajuci vlastnik j& povinny odovzdat predmet draiby na zaklade predloZenia osvedéeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoinosti vydraZitela bez zbytoénych priefahov, DraZobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o
odovzdani predmetu drazby. V zapisnici uvedie okrem oznatenia

predchadzajluceho vlastnika predmetu drazby, drazobnika, vydragitela a predmetu drazby najmai podrobny opis stavu, v
akom sa predmet draiby vratane prisludenstva nachddzal pri odovzdani prav a zévazkov viaznucich na predmete draiby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpi$u predchadzajici viastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zépisnice dostane predchédzajici viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektors osoba odmietne
zépisnicu podpisat alebo ju prevziat, této skutoénost sa vyznati v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanti aj tejto
osobe; o tom drazobnik tito osoby poudi,

Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na
naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajici vlastnik, majitef alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli ndhodou, ktord ich postihla.

Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveds vydraZitefovi za Skodu spésobend ometkanim s odovzdanim predmetu
drazby.

Pouéenie podla § 21 ods. 2 a3 6 zdkona €. 527/2002 Z.2. o dobrovolnych drazbsch:

1.V pripade, ak sa spochybriuje platnost zéloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia tohto zakona, mdZe osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drasby. Pravo domahat sa urcenia
neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
suvisia so spachanim trestného &nu a zéroven ide o drabu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vilastnik
predmetu draiby v ¢ase priklepu hldseny trvaly pobyt podra osobitného predpisu; v tomto pripade je mo#né domahat sa
neplatnosti draiby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej draiby bude neplatn len t4 éast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude ¥aloby podla odseku 1, je povinna ozndmit prisluinému okresnému Gradu katastralnemu
odboru zatatie sidneho konania.

3. Uéastnikmi sudneho konania o neplatnosf drazby podla odseku 2 sy navrhovatel drazby, drazobnik, vydraiitel,
predchddzajici viastnik a dotknuts osoba podla cdseku 2. .

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak std urdil draibu za neplatnd, Ucinky priklepu zanikaju ku driu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je mo3né vyslovit z dévodu oneskoreného zagatia draZby, ak bolo pritinou oneskoreného zacatia

drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste a ak neumo3nil vlastnik predmetu drazby, ako aj
osoba, ktord mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Notdar
a) titul JUDr.
b) meno Iveta
c) priezvisko BZdnova
d) sidlo Strojdrska 3998, 069 01 Snina

Tymto Ozndmenim o dobrovolnej drazbe vyhlasuje drazobnik za podmienok uvedenych v tomto ozndmeni a zdkone ¢.
527/20022.z. 0 dobrovoinych drazbach v znenf neskorsich predpisov dra’bu.

V Bratislave dia 06.04.2023

—

Cﬁ’f.///:/ ol
JUDr. Marién Pataj Kamil Kubovich

konatel spolo¢nosti pawa trade, s.r.o. konatel spoloénosti RSQ 1 s.r.o.
Drazobnik Navrhovatel drazby




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedcéujem, ze: Kamil Kubovich, ditum narodenia: 14.07.1972, rodné ¢&islo: 720714/9576, pobyt: Jaskovy
rad 1951/93, Bratislava-Nové Mesto, Slovensk4 republika, ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a) zdkonnym
spbsobom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, &islo: EL37 1037, listinu predo mnou vlastnoruéne
podpisal(a). Poradové &islo knihy osved¢enia pravosti podpisov: O 325478/2023.
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Mgr. Michaela Hallonova
zamestnanec
povereny notirom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedéuje pravdivost
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



