Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavreld v zmysle §3 zikona €. 116/%0 Zb. 0 ndjme a podnajme nebviovich priestoray

v zneni neskorgich predpisov

Clinok L
Zmluvné strany
Prenajimatel™:
Nazov: Obec Ubl'a
Sidlo: 067 73 Ubl'a & 368
Statutdmy orgdn:  Mgr. NadeZda Sirkova, starostka obee

Bankové spojenie;

VUB Banka a.s. Slovensko

Cislo 0&u: SK1102000000000031722532
1ICO: 00323675
DIC: 2020794732
d'alej len prenajimatel’
MNijomea:
Nizov: KOSMATEC neziskovi organizdcia, n.o.
Sidlo: 067 73 Ubl'a & 368
Statutdrny orgdn:  Maria Katuchovd, riaditelka
Bankove spojenie:  Prima Banka Slovensko as.
Cislo Gt 82482090001/5600
1C0: 45747393
DIC: 2120110685

po vyhliseni, Ze si spdsobili na privne dkony a Ze tento prévny dkon robia slobodne,
zrozumitel'ne, uréito, viine a v predpisanej forme, priom ich zmluvné volnost® nie je

d'alej len ndjomea

niéim obmedzend diia 07.07.2017 uzatviraji tito ndjomni zmluve

Clanok 1L
Predmet a déel ndjmu

2.1 Prenajimatel ako vlastnik nehnutelnosti jednopodlaznej budovy Zikladnej 3koly
s materskou Skolou Ubla & 120, nachidzajicej sa na parcele CKN 429/9 identifikovanej ako
zastavané plochy a nddvoria, zapisané na LV & 505, nachadzajicej sa v k.o, Ubla v silade so

~Lasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Obee Ubla® v platnom #neni
a v silade so zdkonom 138/1999 7.z o majetku obei v zneni neskor$ich zmien
prenechiva do utvania za odplatu nebytové priestory o celkovej vimere zastavani plocha
297,85 m" Gzitkové plocha 242,08 m’ a prifahly pozemok k budove nachadzajici sa na
parcele CKN 429/5 o vimere 1980 m’, nachadzajici sa v k.o, Ubla pre Gely poskviovania
zdravoing) a socialne] pomoci,

2.2 Vysdie uvedené nebytové priestory bude najomca vyuZival za dfelom zriadenia



Zariadenia socidlnych slufieb v Ubli rodinného typu so zriadenim zariadenia pre
seniorov a Specializovaného zariadenia.

2.3 Pod prengjmom podla tejto zmluvy sa rozumie opravnenie najomcu po cely éas ndgjmu
prenajaty majetok driat, uZivat' ho, brat’ z neho 0¥itok a nakladal s nim podla ustanovenia
tejto zmluvy,

2.4 Pri vzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy sa uplatnil ddvod hodny osobitného zretela, ktorym

bolo zohladnené to, e zriadenie Zariadenia socidlnych sluZieb rodinného typu so zameranim
na zariadenie pre seniorov a Specializované zariadenie zabezpeti v obci Ubla starostlivost o obéanay
s tafkym zdravotnym postihnutim a ob&anov odkazanych na nepretritd denni starostlivost’,

2.5 Prenajimatel’ déva do uZivania ndjomcovi predmet ndgjmu v uvedenom rozsahu za
odplatu.

2.6 Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je nidjomcea oprivneny
uZivat' aj vietky spoloéné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu,

2.7 Prenajimatel’ prostrednictvom tretich ostb dalej poskytuje ndjomcovi nasledovné sluzhby
s NAjmom spojend:
- dodédvka clektriny
- doddvka tepla
- doddvka vody
- vyvoz komunalneho odpadu
- v¥voz triedenc¢ho odpadu

Clinok 1L
Doba nédjmu

2.8 Zmluvné strany sa dohodli, e éas trvania ndjmu podla tejto zmluvy je 50 rokov
( péit'desiat) rokov, pri¢om najom zadina od 01.01.2018 na dobu 50 rokov,

2.9 Zmluvné strany sa dohodli, 2¢ nijomca mé v pripade zameru obce Ubfa v budiicnosti
predat’ predmet zmluvy predkupné pravo na odkipenie predmetu najmu. Podstatné naleZitosti
st dohodnuté v &l IV, Zmluvy |, Dohoda o zriadeni predkupného prava®,

2.10 Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajt obidve strany fyzickou prehliadkou
priestorov, O odovedani a prevzati predmetu ndjmu do ufivania najomcovi  vyhotovi
prenajimatel’ odoveddvajici protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany. Pripadné nedostatky
predmetu ndjmu obsiahnuté v tomto protokole, budi odstranend v dohodnutej lehote.

Clénok IV.
Dohoda o zriadeni predkupného priva

I. Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava s tymto obsahom:
V pripade ak prenajimatel’ Obec Ubla sa v budicnosti rozhodne odpredat’ predmet ndjmu a to

nehnutelnost’ budovu s.&. 120 postaveni na parcele CKN 429/9 ako aj prenajatcho pozemku
nachidzajaceho sa na parcele CKN 429/5 o vymere 1980 m’ , zapisanych na LV & 536 v k..



Ubla tieto prednostne pisomne poniknut’ v prvom rade na predaj nijomeovi KOSMATEC
neziskove] organizacii, 067 73 Ubla & 368,

2. Opravnend osoba ( ndjomea) je povinnd v lehote do 30 dni od prevzatia ponuky v pripade
predaja predmetu ndjmu pisomne oznamif’ prenajimatelovi, & predkupné pravo vyuZiva alebo
nie.

3. Kipna cena v pripade prevodu nehnutelnosti sa uskutoéni na ziklade znaleckého posudku
spracovancho k datumu odovedania nehnutePnosti, tj. vreldcii cien k ditumu prevodu
nehnutel'nosti,

4. Zmluvné strany v pripade predaja prenajatych nehnutePnosti uzavrd kipnu zmluva do 3
mesiacov po pisomnom ozndmeni ndjomcu, Ze predkupné privo vyuiiva a vypracovani
znaleckého posudku ( potrebného na uréenie kipnej ceny).

3. Ohsah dohody predkupného priva je moZné menif, pripadne dopifiaf iba vo forme
pisomného dodatku k tejto zmluve, ktoré musi byf dradne overeny oboma zmluvigmi
stranami,

Clénok V.

Cena nijmu a sluFieb spojenych s ndjmom
I Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych platbdch za ndjom a sluZby spojené s najmom:

) Najomné
Vyska ndjomného za cely predmet ndjmu, bez platieh za enerpie a slufby spojend
s ndjmom bola stanovend v silade s uznesenim Zastupitel'stva Obce Ubla & 14/2017

7o diia 26.,06.2017, ktoré tento pripad ndjmu z dévodu hodného osobitného zretefa
schvilila, takio:

V¥ika ndjomného mimo platieb za energie a slufby spojené s ndjmom (aj za zadati éast’
roka): 1 € / mesadne

B) Sluiby spojené s ndjmom:

* elektrickd energia podl'a skutofnej spotreby elektrickej energie meranej
podruinym  elektromerom  priamo v zariadeni mesaénym  odpodtom

a fakturiciou Obee Ubla pre neziskovi organiziciu KOSMATEC 067 73 Ubla &
368

+  teplo- 170 € mesaéne, na zdklade vystavenej mesaénej faktiry Z8 s MS
Ubl'a

voda podPa skutoinej spotreby vody odpoftom na podruinom vodomeri

v zariadeni  a ftvri'rofnou fakturiciou Obeou Ubla na ziklade faktiry VVS a.s.
Kodice.



2 Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

3 Mesatné ndjomné je splatné na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom mesadne,
v aktudlnom mesiaci. Za defi dhrady ndjomného a slugieb spojenych s ndgjmom sa povaiuje
defi pripisania finanénych prostriedkov na bankovy et prenajimatela

Najomea bude uhridzat’ ndjomné na d¢et prenajimatela &islo SK1102000000000031722532
vo VUB Banke Slovensko as.

4 Prenajimatel si vyhradzuje prvo dpravy cien ndgjmu o roény inflaény koeficient zverejneny
Statistickym Gradom za prisluing rok, ndjomea sdhlasf s takouto priebeZnou dpravou viiky
ndjomného.

3 W pripade omedkania platieh je néjomca oprivneny pozadovat’ ihradu droku z omefkania
vsilade s nariadenim viady 87/1995 7. ., ktorym sa vykondvaji niekioré ustanovenia
Ob¢ianskeho zikonnika v platnom zneni.

6 Kaidorofne po obdrfani vietkych vvidtovacich faktir od dodavatel'ov, vykond
prenajimatel’ nijomcovi za predchédzajici kalenddmy rok vytGétovanie nakladov za sludhy
spojeng s ndjmom a w podfa skutoénych prevadekovich ndkladov prenajimatela.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Gpravy cien ndjmu na zéklade skutoénych nédkladov za
predehadzajioci kalendarny rok.

Clinok V1.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomen

T Nijomea bude priestory udr#iavat’ v stave spdsobilom na ulely ndjmu a v tomto stave ich na
svoje naklady udrZiaval’ a zabezpetovatl’ riadne plnenie slugieb.

8 Prenajimatel’ je povinny vazdal' sa konania, ktoré by balo v rozpore s touto zmluvou
4 brinilo by riadnemu uZfvaniu priestorov néjomcom.

9 Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktord vznikla ndjomcovi alebo tretim osobdm na
majetku alebo zdravi, ak Zkoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

10 Najomea v plnej viike zodpovedd za Skody sposobené na majetku prenajimatela nad
rimec befncho opotrebenia. Skody, ktoré ndjomca spisobi na prenajatych a uzivanych
priestorach je povinny bezodkladne odstranit’ na viastné naklady.,

11 V pripade potreby opravy alebo veniku havirie na predmete nijmu je ndjomea
povinny tite skutoénost’ bezodkladne ohldsit’ prenajimatel’ovi. Odstrinenie havarijného
stavu zabezpetuje ndjomea na viastné naklady. Ndjomea je povinny odstrinit vzniknuty
havarijny stav na budove.

12 Zmeny v prenajatych priestoroch je ndjomca oprévneny vykondvat' len s pisomnym
sithlasom prenajimatela formou dodatku k tejto NZ_ ktory podlicha schvdleniu obecnému
zastupitelstvu.



13 Najomcea je povinny zabezpedit’:
¢) bedné drobné opravy a Gdribu v prenajatych priestoroch viastnymi zamestnancami,
f) ochranu prenajatych priestorov uzamykanim.

4. Najomca nemdZe menit dohodnuty 0fel udivania zvereného majetku bez
predehadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

I3. Ndjomea nie je oprivaeny zvereny majetok scudzit, vlo#it' ako vklad do obchodnej
spoloénosti alebo druZstva, zriadit' na zvereny majetok zaloZné privo, zabezpetovaci prevod
prava, wveené bremeno, alebo ind tarchu bez predchddzajiceho pisomného  sihlasu
prenggimatela, vietko pod sankciou neplamosti takéhoto dkonu, pricom prevod viastnictva
nehnutel'ného majetku je opravneny uskutoénit' jedine prenajimatef.

16. Prenajimatel’ sa zaviizuje po celd dobu trvania ndjmu zvereného majetku v zmysle tejto
zmluvy zvereny majetok nescudzit, nevloZit' ako vklad do obchodnej spolodnosti alebo
druZstva, nezriadit’ na zvereny majetok zdloiné pravo, zabezpetovaci prevod priva, vecné
bremeno, alebo ind tarchu & pravo tretej osoby bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
nijomeu, vietko pod sankeiou neplatnosti takéhoto dkonu. V pripade porufenia  lejio
povinnosti zodpoveda prenajimatel’ v plnom rozsshu za Skodu, ktori takymto porudenim
spraveovi sposobil,

17. Prenajimatel je povinny zdrkat’ sa akéhokol'vek konania, ktorfm by narudil ndjomeu pri
vikone prendjmu majetku.

18. Prenajimatel’ sthlasi v pripade potreby na naklady najomcu dobudoval pristavbu
respektive nadstavbu predmetnej stavby tak, aby vyhovovala podmienkam poskytovania
socidlne] starostlivosti, respektive moZnosti rozéirenia kapacit.

19. Nijomca sthlasi v budicnosti v pripade potreby s osadenim sieti pre ktoré bude
nevyhnutné poudit’ prenajatic fast’ parcely CKN 429/5.

Clanok VII.
Ukonéenie ndjmu

1. Této zmluva méZe zaniknit' vihradne spésobmi uvedenymi v tomto &lénku.

2. Zmluva zanika pisomnou dohodou zmluvnych strdn.

3. Zmluva moZe zaniknat® pisomnou vypovedou zmluvnych strin vvhradne z dévodov
uréenych touto zmluvou,

4. Prenajimatel’ mdZe zmluvu vypovedar ak:

- nidjomea naprick pisomnému upozomeniu prenajimatelom hrubo poruduje svoje povinnosti,
najmd poskodzuje a znehodnocuje majetok a ndjomea nevykond vhodné opatrenia do 30 dni
odo dia doruéenia pisomného upozomenia zo strany prenajimatefa.

- ndjomea uZiva zvereny majetok v rozpore s touto zmluvou napriek pisomnému upozomeniu
prenajimatela a do 3 dni nevvkond vhodné opatrenia,

- ndjomea prenajme majetok ingj pravnickej alebo fyzickej osobe bez stihlasu prenajimatela,

3. Najomea mode vypovedat’ zmluvu ak;
- strati opravnenia na poskytovanie socidlnej starostlivosti



- spravovany majetok alebo jeho podstatna Cast’ sa stane bez zavinenia ndjomeu nesposobilym
na dohodnuté ufivanie,

6. Vypovedna lehota je 6 mesadnd a zadina plynit’ prvym diom kalenddmeho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorutend druhej zmluvnej strane.

7. Ndjomea je povinny odovzdat' prenajimatefovi predmet ndjmu najneskér 30. Den po
uplynuti vypovednej lehoty, resp. skondeni ndjmu. O odovzdani predmetu ndjmu sa vyhotovi
odovzddvaci a preberaci protokol.

Clénok VIIL
Spoloéné ustanovenia

1. Vietky oznamenia a daliie dkony vritane pravoych tkonov, ktoré maju byt' podFa tejto
zmluvy alebo prisluinych pravnych predpisov urobené pisomne alebo budia urobené pisomne
53 budd dorufovat’ druhej zmluvne) strane osobne alebo doporudenou podtou na posledni
znamu adresu sidla tejto zmluvnej strany, Zmluvné strany sa dohodli. Ze ak adresit odmietne
prevzial’ zisielku alebo ak sa zdsielka vriti odosielatefovi ako nedorudend, plati, Ze zisielka
bola doruéend na druhy defi po jej odoslani.

2. Akékolvek spory vyplyvajice ztejlo zmluvy alebo sfiou sivisiace sa budd riegif
predovietkym rokovanim a dohodou oboch zmluvnych strin, V pripade, Ze neddjde k dohode
zmluvnych stran o riefeni sporu, bude spor riefeny vecne amiestne prisludnym sidom
v Slovenskej republike.

3. Neuplamenie akéhokol'vek prava alebo jeho omeskanie pri jeho uplatneni nepredstavuje
zricknutie sa takéhoto prava. Akékolvek zrieknutie sa priva nebude u¢inné pokial nebude
doloZené pisomne. Zrieknutie sa uréitého priva nepredstavuje zricknutie sa akéhokolvek
d'alficho préva z tejto zmluvy.

Clanok IX.
Lavereiné ustanovenia

[. Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

2. Vietky préva a povinnosti zmluvnych stedn, kioré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
prisluinymi ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovyich
priestorov, ustanoveniami Obéianskeho zikonnika a d’al$imi stvisiacimi privnymi predpismi.

3. Zmluvné strany sa zavizuji urovnat® spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovietkym dohodou,

4. Zmluva nadobida plamost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, v pripade
odlisnych détumov sa povaZuje za den platnosti defi podpisu druhej zmluvnej strany. Zmluva
nadobiida  Gtinnost’ dfiom nasledujicim po dni jej zveregjnenia na webovom sidle
prenajimatel'a,



3. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, pricom kadi zo zmluvnych stran obdrs po
dvoch rovnopisoch.

6. Zmluvne strany vyhlasujl, 2 si tito zmluvu preditali a Ze tato, tak ako bola vyhotovend
zodpoveda ich skutofnej vili, kiord si vzdjomne vidne, srozumitelne, dplne a slobodne
prejavili, Ze nebola uzatvorend v tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok
a na znak sihlasu s jej obsahom ju bez vihrad vlastnoruéne podpisuji.

V Ubli, dfia 07.07.2017

KOSMATEC, n.o.
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